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Approche urbanistique  

Location & Vue Impression  Royal Hamilius

Le redéveloppement de « Royal Hamilius » est une opportuni-
té unique d’étendre et de redonner une nouvelle jeunesse au 
centre ville de Luxembourg. De part sa position centrale en 
relation directe avec le cœur historique de la ville, le projet « 
Royal Hamilius » est à la fois une prolongation du tissus ur-
bain existant, une nouvelle destination shopping, un lieu de 
vie et une interface pouvant accueillir les nombreux usagers 
des transports en communs. La création de nouveaux park-
ings en sous-sol et le redéploiement des bus et des trams 
sur le Boulevard Royal viennent renforcer cette vision. 

Le centre « Royale Hamilius » deviendra à n’en pas douter un 
point de rencontre évident pour l’ensemble des utilisateurs 
des lieux,  y compris,  nombre de travailleurs des bureaux 
alentours. 

Etant situé au bord du tracé historique de la Ville Haute et du 
Boulevard Royal (partie de l’ancien système de défense de la 
ville)  il existe deux scénographies urbaines d’approche du 

site « Royal Hamilius »: -  une scénographie « extérieure » et 
une scénographie « intérieure ». 

La perspective extérieure du site définit  « Royal Hamilius » 
comme le point d’entrée naturel vers le centre ville. La 
combinaison de l’accès voiture et de l’accès par les trans-
ports publics  amplifie ce concept de porte d’entrée vers la 
Ville Haute. La façade du projet « Royal Hamilius » située 
le long du Boulevard Royal (principal axe du trafic urbain), 
sera modernisée pour devenir un paysage urbain invitant 
les gens à entrer dans le centre-ville via  une construction 
de grande qualité architecturale. La combinaison d’une fa-
çade urbaine singulière et d’un circuit pédestre confortable 
servant de porte vers le centre-ville est la caractéristique 
principale de l’approche scénographique extérieure. Notre 
concept est basé sur la création d’un nouveau quartier ur-
bain formé d’un ensemble de différents buildings possédant 
chacun leurs propres caractéristiques architecturales et 
fonctionnelles.
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Plan Urbain 1/3000

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Approche urbanistique  

La scénographie intérieure intègre le projet « Royal 
Hamilius » au centre-ville. En entrant dans le pro-
jet «Royal Hamilius » les gens se sentiront déjà 
dans le centre-ville. La localisation stratégique du 
site Hamilius entre la Grand Rue, la rue Philippe II 
(rues commerçantes)  et la Place d’Armes (espace 
de restaurants et de cafés) offre l’opportunité de 
générer des connexions attrayantes et durables 
entre ces espaces. La plupart de ces connexions 
entre l’Est et l’Ouest existent déjà dans la struc-
ture urbaine actuelle, mais sont soit trop faibles 
ou non-fonctionnelles. Royal Hamilius donnera 
une vie urbaine à ces connexions  où devraient à 
moyen terme s’y implanter de nouvelles enseignes. 
L’insertion de logements et de bureaux fait du 
développement « Royal Hamilius » un véritable 
projet multifonctionnel.  La création de « Royal 
Hamilius » sera accompagnée d’une extension de 
la Grand Rue (rue piétonne),  lui fournissant une 
destination à son extrémité Ouest. Une connexion 

logique et naturelle mènera de la Grand Rue vers 
la Place Hamilius en traversant le projet (l ’Allée 
Hamilius). Cette nouvelle rue commerçante est 
l’opportunité d’agrandir et d’élargir l’espace com-
merçant total de la Ville Haute. La rue de la Poste 
est actuellement une rue piétonne menant à la 
Place d’Armes. Vers l’Ouest elle se termine sur la 
Place Hamilius, qui sert aujourd’hui d’axe de transit, 
mais qui servira également, après transformation, 
de destination. Les trois  principaux axes Est-
Ouest du centre-ville (Grand Rue, Rue de la Poste 
et Avenue Monterey) se verront donc gratifiés d’une 
perspective attrayante après le développement de 
« Royal Hamilius ». Du point de vue intérieur, Royal 
Hamilius deviendra un ensemble intra-ville multi-
usage, naturel et organique, véritable extension 
du centre-ville incluant des magasins, des restau-
rants ainsi que des bureaux et du logement. Soit 
un nouveau morceau de ville parfaitement intégré 
au tissu existant !
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Coupe  1/500 & Masterplan

La nouvelle place Hamilius aura l’identité claire d’un 
square urbain. Le design du square en tant qu’espace 
public sera de grande qualité  et présentera une at-
mosphère plaisante aussi bien pour les gens y mar-
quant un arrêt que pour les personnes de transit entre 
la Ville Haute et les nouvelles infrastructures des 
transports en communs. Face à la façade monumen-
tale du bureau de poste, la façade Sud du projet  «Royal 
Hamilius » présentera une composition architecturale 
de qualité donnant au square une forte identité ur-
baine. L’aile commerçante de deux étages de « Royal 
Hamilius » située du coté Ouest du square fournira une 

connexion attrayante entre le square et les transports 
publics, tout en protégeant ce nouvel espace public des 
nuisances du trafic et de la pollution. 

Alors que la Place Guillaume est réputée pour sa valeur 
historique et ses marchés hebdomadaires les mercre-
dis et samedis, la Place d’Armes est connue pour son 
large choix de cafés, restaurants et son marché aux 
puces deux fois par mois. La Place Hamilius sera t’elle 
connue dans le futur comme un square où modernité 
et histoire se rencontrent, pour proposer au public un 
large choix de fonctions commerciales et de loisirs?

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Place Hamilius 
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La fonction commerçante de la Rue Aldringen (devenue 
récemment piétonne) sera de grande importance grâce à 
la création du nouvel axe de commerce,… l’Allée Hamilius ! 
La Rue Aldringen, la Place Hamilius et l’Allée Hamilius 
forment ensemble un nouveau circuit de shopping conneté 
à la Grand Rue, la Rue de la Poste et l’Avenue Montery. 
À l’intersection où l’Allée Hamilius, la Place Hamilius et la 
Rue Aldringen (Passage horizontal de piétons) rencontrent 
le passage vertical des piétons (niveau -2, -1, +1 et park-
ing), un bâtiment servant de point de repère sera créé. Le 
profil commercial interne et externe total de la Rue Aldrin-
gen changera au cours du temps. Après l’intégration des 
nouveaux magasins sur le coté Ouest de la rue, nous nous 
attendons également à une amélioration  progressive de la 
qualité des enseignes présentes du côté Est de la rue.

Durabilité
Multi Development est dépositaire d’une longue tradition 
de développements urbains durables basés sur 5 grands 
principes : - un design de qualité, une approche écologique, 

un développement « win-win » avec les acteurs locaux, 
une base économique saine et l’intégration de fonctions 
nombreuses et variées. Multi Development est un acteur 
précurseur en la matière et nombres de projets dévelop-
pés en son sein ont reçu la certification BREEAM.    
En termes de durabilité et d’intégration du projet dans 
l’environnement actuel de la ville de Luxembourg, nous 
créons avec la nouvelle Place Hamilius un espace public 
cohérent qui est connecté à son environnement et à la 
culture de ses habitants. Le design est à la fois flexible et 
intemporel, ce qui est vital pour rendre cet endroit attrayant 
et durable. Le but principal est de développer un espace 
urbain que les gens auront plaisir à visiter. Seule cette 
forme de valeur collective peut assurer que les habitants 
éprouveront une certaine fierté pour cet espace et travail-
leront ensemble à sa conservation. Avec un design flexible 
nous créons des bâtiments dont la fonction peut changer 
au cours du temps, sans devoir les démolir. 
La durabilité d’un projet se définit lors de son élaboration 
et se prolonge après sa réalisation par une gestion quotidi-
enne professionnelle et avisée.

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Rue Aldringen & Durabilité 
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ROYAL HAMILIUS  
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Architecture

Ce nouveau complexe Royal-Hamilius ne doit pas 
être perçu comme une unité singulière et indivisible 
mais comme une composition de plusieurs bâti-
ments. Il se veut être le reflet du contexte urbain 
existant qui l ’entoure. Ce parti-pris se traduit par 
une volonté de pluralité architecturale motivée par 
un désir de prolongement naturel du centre-vil le 
avec tout ce qui le caractérise :  des vides urbains, 
du bâti ,  du végétal ,  du minéral… Cette diversité qui 
en émane trouve une place indéniable dans notre 
projet aussi bien par la volumétrie,  les matériaux 
que par les percements réalisés en façade.

Le concept architectural réside dans un soubassement 
de galeries commerciales surmontées de plusieurs 
volumes auxquels nous attribuons les fonctions 
de  bureaux ou de  logements .  Chacune de  ces 
entités est traitée indépendamment de sa voisine, 

tout en gardant une certaine homogénéité afin de 
retrouver l ’esprit de la Vieil le Vil le et son charme 
ind iscutab le .  Néanmoins ,  leur  express ion con-
temporaine composée à partir d’éléments archi-
tecturaux classiques permet une pérennité du 
projet à travers les années.
 
De plus, les circulations internes au projet 
l ’ intègrent,  avec le plus grand respect,  au t issu 
urbain existant en le prolongeant jusqu’en son 
cœur. Ainsi ,  nous déplaçons, sans conteste, le 
périmètre du centre-vil le jusqu’au boulevard 
Royal.

L’entrée du centre-vil le (Avenue Monterey) se voit 
ornée d’un bâtiment de bureaux revêtu d’un voile 
de verre sérigraphié de bandes verticales qui 
laisse entrevoir de grandes vitrines de commerces. 
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Il  marque ainsi ,  pour les automobil istes et les 
piétons, la nouvelle dualité que caractérise le 
boulevard Royal comme lieu de détente et de loi-
sirs mais également comme site économique et 
f inancier.  De plus, son porte-à-faux offre un abri 
aux usagers des transports en commun à la hau-
teur de l ’ importance que cette station représente 
dans le réseau de bus – et prochainement de 
trams – de la vil le de Luxembourg.

Bordant l ’avenue Monterey, un volume de deux 
niveaux accentue la perspective vers la place 
d’Armes. La sobriété de son architecture et sa 
hauteur (très inférieure au gabarit autorisé) lui 
permettent de s’effacer devant celles du bâtiment 
de la Poste afin que celui-ci garde son statut de 
bâtiment public représentatif .  De plus, i l  aff irme 
la place publique en tant que telle.  Elle s’ inscrit 

alors dans la continuité des places et placettes 
déjà existantes tout en étant abritée des nuisances 
sonores générées par le boulevard Royal et la 
gare d’autobus. 

Calme et agréable, cette place est un espace à 
vivre à part entière. Elle constitue le cœur même 
de ce nouvel ensemble en desservant aussi bien 
les rues piétonnes du centre vil le que les com-
merces, le parking public ou encore les transports 
en commun. Parmi ses divers cheminements, 
l ’un d’entre eux amplif ie l ’ importance de cet 
espace urbain en proposant aux visiteurs de le 
surplomber depuis la coursive des commerces 
multipl iant ainsi les points de vue sur la sphère 
publique située en contrebas (carrousel, terrasses…) 
et la tour Hamilius qui la borde sur sa l imite 
Nord.
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Facade Grand Rue & Facade  Boulevard Royal  I 1/500

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Architecture

Cette dernière, enveloppée de verre bullé teinté, 
constitue l ’élément spécif ique de la place. En 
journée, elle constitue le point de rall iement des 
flâneurs et adeptes du shopping. En soirée, elle 
sc in t i l le  de  mi l le  feux  te l  un  phare  gu idant  les 
noctambules. Elle est un repère aussi bien à 
l ’échelle du projet qu’à celle de la vil le.  De plus, 
associée à la tour de logements du boulevard 
Royal,  ces deux éléments architecturaux forts 
marquent le carrefour entre l ’axe Est-Ouest du 
projet –qui n’est autre que le prolongement de la 
rue de la Poste qui connecte le centre-vil le aux 
réseaux de transport en commun - et l ’axe Nord-
Sud, représenté par les deux niveaux de circula-
tions desservant les commerces.

La volonté d’aff irmer les niveaux de commerces 
par  rapport  aux  fonct ions  de  logements  e t  de 
bureaux situées aux niveaux supérieurs du projet 

se traduit aussi dans le choix des matériaux et la 
typologie des façades.

Les trois niveaux hors-sol des commerces privilégient 
les grandes ouvertures et les transparences alors 
que les logements et les bureaux reprennent une 
structure de façade plus classique.

Le traitement homogène au niveau 300 de la façade 
des commerces tout le long de l ’épine dorsale 
donne une assise à la promenade haute et ren-
force la traversée Nord-Sud de la Grand rue vers 
la nouvelle place en établissant un lien visuel évident.

Côté rue Aldringen, les façades sont plus variées 
et ouvertes offrant ainsi un séquençage visuel 
vers la vi l le.
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Affectations

Un ensemble d’endroits tels que des squares, bâti-
ments ou gares, intégrés dans une structure urbaine 
générale de rues et de blocs est essentiel pour le 
mouvement et la circulation des gens dans ces es-
paces. Ces endroits importants situés à des points 
stratégiques comme des extrémités ou des inter-
sections à l’intérieur d’un espace déterminent la 
structure urbaine principale. Les gens ont tendance à 
circuler à l’intérieur et entre ces endroits. Le point 
de départ programmatique tient à la fois compte 
des fonctions et des qualités présentes dans les 
environs, ainsi que des nouvelles grandes enseignes 
commerciales récemment implantées. Un réseau 
de destinations, de points d’entrée et de connexions 
entre ceux-ci est imaginé sur base de cette consta-
tation. En plus de générer du mouvement et de la 

circulation, ces endroits clefs fonctionnent souvent 
comme des points d’orientation (des points de 
repères)  à travers lesquels les ut i l isateurs des 
espaces publics trouvent leur chemin dans le 
centre ville. Les gens utilisent souvent les points de 
repère tels que les squares et les églises comme 
dest inat ions  à  a t te indre  ou des  ind icateurs  de 
direction.

Les espaces réputés du centre-ville présentent 
souvent un certain niveau de cohésion commun 
au niveau de la taille, du modèle des blocs et de 
l’architecture. Pareillement, les espaces du cent-
reville remplissent une grande variété de fonctions 
socioculturelles, urbaines et commerciales. Les 
fonctions qui interagissent au travers d’une syner-
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gie commune sont souvent situées dans un même 
environnement, alors que des fonctions spécifiques 
(uniques) occupent souvent les positions les plus 
caractéristiques dans le paysage urbain. Afin de 
réaliser pleinement le potentiel du centre « Royal 
Hami l ius  »  en  accord  avec  le  n iveau de  qual i té 
généra le  du centre-v i l le  de  Luxembourg ,  i l  es t 
important d’inclure des fonctions variées.

Le projet offrira simultanément les fonctions de 
destination (vente, restauration) à l’intérieur de 
l’espace de la Ville Haute, de point d’entrée (tran-
sports publics, parking) pour les gens qui arrivent 
dans le centre-ville, et enfin de connexion entre 
l ’espace histor ique de la Vi l le Haute,  le quart ier 
des af fa ires et  le  parc urbain de l ’autre coté du 

Boulevard Royal.
Les activités présentes dans le projet « Royal 
Hamilius » sont le shopping, le logement, le travail, 
les loisirs, ainsi que les transports publics et le 
parking.

Le shopping implique l’ajout significatif d’espaces 
de vente et de restauration. Si la quantité d’espaces 
fait de « Royal Hamilius » une destination de shop-
ping durable à l’intérieur de la Ville Haute, cela 
implique l’ajout de nouvelles marques qui ne sont 
pas présentes, et un renforcement des segments
commerciaux qui sont actuellement sous-représentés 
à proximité du site. « Royal Hamilius » améliorera la 
position du marché de la Ville Haute vis-à-vis des 
implantations commerciales périphériques.



ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Affectations

La  création de logements dans le projet « Royal 
Hamilius » est totalement en symbiose avec le 
développement des autres fonctions du centre. 
Le logement contribue également à un plus haut 
niveau de contrôle social et de sécurité dans cet 
espace.

La création d’espaces de bureaux de qualité sur l’un 
des endroi ts  les  p lus centraux et  accessib le  de 
Luxembourg permet à la ville de se positionner 
en tant que centre grandissant des affaires inter-
nationales et de service. La création d’espaces de 
travail dans le centre-ville favorise un certain dyna-
misme sur le temps de midi et en début de soirée.

La restauration sur la Place Hamilius ainsi que 
dans la Rue Aldringen contribuera à l’identité du 

square  e t  de  la  rue ,  e t  amél iorera  de  manière 
significative la qualité de l’endroit dans la mesure 
où il tiendra le rôle d’espace de rencontre pour les 
gens v ivant  ou travai l lant  là ,  a insi  que pour les 
visiteurs.  Une combinaison équilibrée de restauration 
de jour et de soirée est importante pour étendre 
la durée sur laquelle cet espace va fonctionner. La 
restauration de jour  (y compris cafés, brasseries 
et autres salons de thé)  a un impact positif grandissant 
sur la durée de séjour des personnes qui visitent 
le centre-v i l le  pour  y  fa i re  leur  shopping .  Cet te 
fonct ion rencontrera également les besoins des 
personnes travaillant quotidiennement sur le site 
et aux alentours. Pour beaucoup, les terrasses et 
les restaurants seront un point de repos pour pren-
dre un café ou pour dîner, après quoi ils seront li-
bres de reprendre le travail ou le shopping. 
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Cette activité se prolongera en soirée pour une popu-
lation venant en connaissance de cause, ou de manière 
plus pragmatique pour se sustenter après une journée 
de shopping ou de travail avant de se rendre au théâtre, 
au cinéma,… ou plus simplement de rentrer à la maison.

La nouvelle Place Hamilius est imaginée de façon à faire 
partie de la zone de départ et d’arrivée des transports 
publics. Elle fonctionne également comme un lieu de 
rencontre où les gens viennent passer du bon temps à 
l’écart des infrastructures bruyantes. 

« Royal Hamilius » est le point d’entrée pour ceux qui arrivent
 au centre-ville en transports publics ou en voiture. Pour 
ceux qui arrivent en transports publics, l’expérience du 
centre-ville commence dès la sortie du bus ou du futur 
tram. La Place Hamilius est conçue comme un square 
accueillant avec ses cafés et ses terrasses. Elle offre, 
outre un vue magnifique sur le bureau de poste, de 
nombreuses connexions sur l’espace shopping du projet 
« Royal Hamilius » et les commerces existants dans la 
Ville Haute.
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Itinéraire et circulation 

Commerces Niveau -2  (289.00), Commerces Niveau -1  (294.00)

Si l’on considère l’itinéraire et la circulation du flot 
de gens à l’intérieur et autour de « Royal Hamilius », 
nous distinguons deux schémas différents: 

l’itinéraire et la circulation à l’échelle de la Ville • 
Haute, et l’intégration de « Royal Hamilius » dans 
le tissu urbain existant ;
la circulation et l’itinéraire dans le projet « Royal • 
Hamilius » lui-même.

Circulation externe: 
« Royal Hamilius » intégré à la Ville Haute

Le projet est imaginé comme une destination • 
shopping  à l’intérieur du centre ville. Celui-
ci tend à canaliser et à améliorer la circulation des • 
piétons dans l’espace de la Ville Haute.

Trois rues différentes (Grand Rue, Rue de la • 
Poste, Avenue Monterey) connectent le centre-
ville au projet. En utilisant la déclivité naturelle 
du lieu et le structure urbaine existante, une 
nouvelle place publique et deux rues commer-
çantes peuvent être construites l’une sur l’autre. 
Cette nouvelle place publique fonctionne à la fois 
comme un important « quartier intérieur » pour 
les rencontres et comme espace de transit.

Après sa transformation en rue piétonne et après • 
achèvement du projet « Royal Hamilius », la rue 
Aldringen passera progressivement du statut de 
rue de transit au statut de rue commerçante.

 
La Grand Rue recevra une destination attrayante • 
et forte à son extrémité Ouest, ce qui à terme 
devrait influer favorablement sur la qualité des 
enseignes présentes sur cette artère.

L’extrémité Ouest, la Rue Monterey, la Rue de la • 
Poste et la rue Philippe II étant actuellement un 

lieu purement fonctionnel sans qualité urbanistique,  
le  profil commercial de celles-ci est plutôt faible. 
Avec la réalisation du projet « Royal Hamilius » 
comme nouvelle locomotive commerciale, le 
nombre de personnes de passage dans la rue de 
la Poste et la rue Monterey augmentera gradu-
ellement. L’offre commerciale et l’attraction de 
ces rues s’intensifiera de manière similaire.

Circulation interne:

Le système de circulat ion interne à l ’ intérieur de 
«  Royal  Hami l ius  »  se  base sur  les  pr inc ipes 
suivants: 

une amélioration des connections entre la Grand • 
Rue  e t  le  pro je t  «  Royal  Hami l ius  »  v ia  un 
environnement commerçant attrayant.
l’implantation du projet en fonction de la pente • 
naturelle entre la Grand Rue et la Place Hamilius
Avenue Montery (déclivité de  5 mètres). • 
l’établissement d’une connexion depuis la Grand • 
Rue via « Royal Hamilius » vers la station de 
transports publics et les espaces de bureaux de 
la Place Hamilius.
La matérialisation d’une entrée confortable et • 
attrayante depuis les transports publics et le 
parking, vers la Ville Haute.

À cause de la déclivité naturelle de 5 mètres et • 
du fait qu’il y a un accès direct depuis trois rues 
commerçantes, « Royal Hamilius » fonctionne 
sur la base de deux rez-de-chaussée. Tous deux 
étant directement reliés à l’espace publique 
existant. Le niveau 0 (rez-de-chaussée inférieur) 
connecte à la fois la Place Hamilius,  l’avenue 
Monterey et la rue de la Poste. Le  niveau +1 
(rez-de-chaussée supérieur) est lui, relié à la 
Grand Rue.

Espace privés ouverts au public

Commerces

Circulations liées aux commerces

Horeca

Circulations liées a l’horeca

Services

Circulations liées aux services

Bureaux y compris les parkings 

Logement y compris les parkings 

Parkings autres que les parkings privatifs

Techniques

Circulations indépendantes des fonctions

Autres

privatifs rattachés a cette function

privatifs rattachés a cette function
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Le cœur de « Royal Hamilius » est défini par • 
un atrium occupant une position centrale dans 
le projet. Cet atrium connecte la rue commer-
çante interne au square et la rue de la Poste aux 
transports publics. De là, tous les étages com-
merciaux et le parking sont connectés les uns 
aux autres par des escalators et des ascenseurs. 
Tout en drainant la circulation à l’intérieur de « 
Royal Hamilius », cet espace central au design 
spectaculaire, offrira une expérience spatiale 
unique. En connectant les différents cotés et les 
différents étages de « Royal Hamilius », l’atrium 
fonctionne comme véritable moteur du projet.

De part la déclivité naturelle du site ainsi que • 
la séparation verticale des fonctions, le mouve-
ment vertical à l’intérieur de Royal Hamilius est 
aussi important que les connexions horizon-
tales. La synergie entre les différents éléments 
du programme est réalisée au travers de ces 
mouvements verticaux. 

Les points d’entrée dans le projet « Royal Hamil-• 
ius » sont réalisés via,  les stations de transports 
publics, localisées sur le coté Boulevard Royal 
de « Royal Hamilius », le parking en sous-sol et 
les différentes  portes d’accès depuis les rues 
commerçantes (la Grand Rue, la rue de la Poste 
et l’Avenue Monterey).

Les niveaux -1 et -2 jouissent d’une bonne visi-• 
bilité depuis le rez-de-chaussée grâce au design 
transparent du bloc où sont situées les circula-
tions verticales principales du projet. Cet espace 
inondé de lumière naturelle fournit un accès 
accueillant vers les niveaux -1 et -2 depuis les 
étages supérieurs. Les  gens arrivant du parking 
entreront dans le projet « Royal Hamilius » par 
les niveaux -1 et -2, au travers de cet espace à 
la scénographie spectaculaire.
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ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Parking et zone de livraison  

Le parking souterrain dans le projet « Royal Hamilius » a 
été développé en ayant comme but le bon fonctionnement 
de ce celui-ci.  Ce qui est d’une importance cruciale aussi 
bien pour le succès envisagé du centre commercial que 
pour la revitalisation du centre-ville de Luxembourg.
Au niveau européen, le Groupe DIVA avec Multi 
Development en tant que développeur spécialiste de cen-
tres commerciaux jouit de l’expertise et de la connaissance 
nécessaire et indispensable afin de garantir une concor-
dance parfaite entre le parking et le centre commercial.

Dans ce but le projet a été élaboré de la façon suivante :

Projet.
Le projet du parking doit parvenir aux besoins de trois 
groupes-cibles :

La partie « rotative » du parking est réservée aux visi-• 
teurs du centre commercial et/ou le centre ville de 
Luxembourg ;
La partie abonnés du parking (bureaux) • 
est en première lieu réservée aux titulaires 
d’abonnements divers et en deuxième lieu au public 
en dehors des heures de travail des bureaux (week-
ends et jours fériés) ;
La partie privative du parking (abonnés) est réservée • 
aux occupants des logements.

Notre conception du parking comprend deux rampes 
d’accès  et de sorties limitées à une bande chacune. Ces 
rampes d’accès et de sortie sont réparties comme suit :

pour la partie « rotative » une rampe existante donnant • 
sur le Boulevard Royal connectera celui-ci au niveau -4 
(sous la place publique).  L’accès aux niveaux -5, -6 et 
-7 se fera moyennant des voies de circulation en pente, 
de façon à éviter une zone réservée à des rampes in-
ternes du côté Sud du parking.  Les visiteurs n’auront 
pas l’impression d’avoir accès au parking uniquement 
à partir du niveau -4 mais auront le sentiment d’un 
accès au premier niveau sous-sol. Une rampe de sor-
tie sera réalisée au niveau -2 à l’avenue Reuter.
pour la  partie abonnés et privative, une rampe d’entrée • 
sera réalisée au niveau -3 à la rue Aldringen (sous la 

place publique). Une rampe de sortie sera également 
réalisée au niveau -3 à la rue Aldringen avec possi-
bilité d’opter pour la sortie publique à l’avenue Reuter 
en empruntant l’hélice qui relie tous les niveaux du 
parking.

Les accès au parking et la répartition des différents groupes 
d’emplacements de voiture (logement, bureau, public) sont 
conçus de façon à ce que chaque visiteur ou abonné aura 
le sentiment d’accéder ou de quitter rapidement son 
emplacement.
Les utilisateurs des emplacements privatifs auront un 
accès direct et séparé moyennant des cages d’escaliers et 
ascenseurs spécifiques reliant le parking aux logements.
Les utilisateurs des emplacements réservés aux zones de 
bureau auront également cette liaison réservée unique-
ment aux surfaces de bureaux.
Les personnes handicapées trouveront des emplacements 
adaptés à proximité directe des différents ascenseurs.
La sortie publique pour les piétons se fera par une cage 
d’escaliers et d’ascenseurs centrale qui aboutit aux niveaux 
-2 et -1 du Centre Commercial. 
Les personnes ayant fait leurs achats au supermarché 
auront à leur disposition un ascenseur très spacieux leur 
permettant de conduire leurs caddies jusqu’à leur voiture, 
sans déranger les autre visiteurs.
A partir du niveau -2, le visiteur choisira entre les escala-
tors et les ascenseurs pour se rendre soit aux différents 
niveaux du Centre Commercial, soit à la nouvelle  place 
Hamilius et/ou au Centre Ville de Luxembourg. 
L’accès public pour les piétons au parking se fera de la 
même façon. La caisse centrale et les caddies se situerons 
au niveau -2.

Exploitation.
L’exploitation et la gestion du parking seront confiées à 
un gérant unique spécialisé dans le domaine,  moyennant 
un contrat de management. L’exploitation du parking 
sera coordonnée avec celle des autres parkings du centre 
ville (tarifs, heures d’ouvertures etc.) en accord avec les 
directives définies par l’autorité publique. A cet effet, des 
réunions de concertation avec les services compétentes de 
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la Ville de Luxembourg devront se tenir régulièrement.
L’aspect financier de l’exploitation du parking est traité dans 
le concept financier, joint dans le présent dossier.
Réalisation.
La structure portante, entièrement réalisée en béton armé, 
est constituée d’un réseau de colonnes et de poutres. Cette 
structure est axée parallèlement au boulevard Royal.  Elle 
est composée d’éléments préfabriqués, de voiles coulés 
sur place et de dalles réalisées par des hourdis alvéolés 
de grande portée, de dalles précontraintes et de dalles 
coulées en place. Les piliers seront de section circulaire et 
se situent en retrait par rapport à la voie de circulation afin 
de faciliter l’accès vers les places de stationnement. 
Une hauteur libre de 2,40 m est garantie pour la voie de 
circulation principale, 2,20 m est garantie pour les voies 
de circulation secondaires. Une hauteur libre de 2,10 m est 
garantie pour les emplacements.
La conception et la configuration du parking répondent à 
une modulation de 8,10 m. Tenant compte des sections des 
piliers, une largeur nette des places de stationnement de 
2,50 m est garantie et le nombre de colonnes est limité.
La combinaison d’une largeur de 6,00 m pour les couloirs 
de circulation, de dimensions nettes pour les places de sta-
tionnement de 2,50 m x 5,00 m ainsi que la pose en retrait 
des colonnes par rapport à la voie de circulation assure un 
parking confortable et de haute gamme.
Les installations techniques et les parachèvements seront 
conformes au cahier des charges.

Propositions sur le nombre de places

Nombre d’emplacements de stationnement prévu : 

Emplacements de parkings publics   471
Emplacements de parkings pour fonction de “Services” 16
Emplacements de parkings pour fonction de “Bureaux” 66
Emplacements de parkings pour fonction de “Logements”          69

TOTAL EMPLACEMENTS   622

La division des emplacements de parkings publics entre 
stationnement à long terme et à court terme est encore 
à définir.
Tarifs. 
En ce qui concerne les tarifs pour les usagers horaires 
et pour les locations nous vous renvoyons au document 
intitulé « Viabilité économique et financière », comprenant 
notre plan financier.

Le règlement d’ordre intérieur d’exploitation sera rédigé 
dans un stade ultérieur.

Livraisons
La zone de livraisons dans le projet « Royal Hamilius » 
allie efficacité et confort tout en garantissant une grande 
discrétion par une conception générale ne comprenant 
aucune façade « arrière ». Le type d’enseignes et la taille 
de celles-ci déterminent le dimensionnement de celle-ci. 
Les enseignes de petite taille induisent une transhumance 
de camionnettes, alors que les enseignes de moyenne et 
grande taille seront livrées par des camions de taille plus 
conséquente. Le type d’enseigne induit également des 
fréquences de livraison différentes en fonctions que celles-ci 
vendent des biens de consommation courante où 
des articles spécifiques.
Prenant compte du mix propre au projet « Royal Hamilius », en se 
basant  sur une moyenne d’1,5 camion par 1000m²gla et 
un période d’occupation  moyenne des quais d’ 1/2 heure 
par livraison, les infrastructures telles que dessinées ont la 
capacité d’absorber le trafique induit. 
Une zone spécifique sera créée dans le garage pour 
permettre aux camions de manœuvrer.
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ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Commercialisation 

Le projet « Royal Hamilius » sera une importante 
valeur ajoutée pour la ville de Luxembourg en 
termes d’attractivité commerçante. « Royal Hamilius » 
offre la capacité et le potentiel de compléter l’offre 
commerciale de Ville Haute en renforçant les secteurs 
sous-représentés et en ajoutant de nouveaux concepts 
et marques internationaux.  « Royal Hamilius » est une 
opportunité majeure de renforcer la posit ion de 
Luxembourg en tant que ville destination pour le 
shopping et le tourisme.

La localisation de « Royal Hamilius » dans le paysage urbain 
existant permet de créer une connexion commerciale 
entre le centre principal des transports publics de 
« Central Luxembourg » et la Ville Haute. Le projet servira 
de véritable point d’entrée dans le cœur commercial 
de Luxembourg tout en fonctionnant comme moteur de 
redéveloppement pour la section Ouest de la Grand 
Rue et de l’Avenue Monterey. La rue Aldringen subira 
également refonte profonde de sont tissu commercial.

Ville Haute présente un espace commercial de 
qualité qui vise les clients du Luxembourg et de 
l’étranger. « Royal Hamilius » élargira le panel de 
marques et  de  secteurs  commerc iaux tout  en 
respectant le tissu économique existant. La création 
d’un nouveau point d’entrée qualitatif vers la Ville 
Haute couplée à l’intégration des nouvelles locomo-
tives commerciales permettra de redynamiser les 
commerces existants dans un souci de symbiose.

« Royal Hamilius » sera plus qu’un endroit de shop-
ping ! Ce nouveau projet de ville deviendra le lieu par 
excellence où les gens pourront se rencontrer, faire 

connaissance, dîner, boire un verre entre amis,… et 
également faire des achats. La performance et la 
qualité de ces fonctions sera assurée par un espace 
public bien conçu et attrayant. En d’autres termes, 
« Royal Hamilius » propose de construire l’espace. 
« Royal Hamilius « sera un espace urbain vivant à 
toute heure de la journée, dans lequel l’espace public sera 
le point de repère du projet.

De part sa conception, le projet « Royal Hamilius » 
présentera un niveau de qualité urbanistique et 
architectural allant de paire avec un mixe  d’enseignes 
ciblées  à même de rencontrer les  attentes de gens 
qui viennent dans la Ville Haute. Le projet comprend 
la réalisation d’un square urbain, d’une rue de cafés 
et de terrasses servant de véritable « troisième espace 
» de rencontre pour les usagers.   L’ensemble étant 
intégré dans  un environnement de commerces de 
qualité où le chaland pourra découvrir de nouveaux 
concepts et de nouvelles marques internationales. 

L’espace de « Royal Hamilius » conceptualise une 
expérience urbaine offrant plus qu’un centre 
commercial couvert, avec ses façades de magasins, 
restaurants, services et loisirs. « Royal Hamilius » 
consiste en un réseau de rues, de squares et d’allées 
fonctionnant comme un quartier urbain, servant 
d’espaces de rencontres où l’on peut trouver des 
activités, des événements, du divertissement, de la 
culture, des activités d’intérêt public, des magasins, 
de l’hospitalité ainsi que des bureaux et du loge-
ment. « Royal Hamilius » a quelque chose à offrir à 
tous les gens qui le visiteront, y vivront ou  y travailleront  
et ce du matin au soir, 7 jours sur 7.
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Division commerciale interne 

La combinaison de la nature compacte du projet, de 
la quantité d’espaces ouverts et de quatre étages 
commerc iaux requier t  de  la  prudence dans le 
positionnement des grandes enseignes de destination. 
Dans le projet, une identification des sphères spéci-
fiques aux différents étages du projet aidera les con-
sommateurs à trouver leur chemin.

Chaque niveau possède son identité propre tout en 
s’intégrant harmonieusement dans le projet global 
développé. :

niveau -2 / alimentation générale, équipement • 
et décoration de la maison ;
niveau -1 /multimédia ;• 
rez-de-chaussée inférieur (0) / boutiques                            • 
de marques (Allée Hamilius), horeca                               
(Place Hamilius) ;
rez-de-chaussée supérieur (+1) / boutiques de • 
marques haut-de-gamme (Allée Hamilius), ma-
gasins dédiés aux sports et aux enfants (au des-
sus de la Place Hamilius) ;
rez+2 / grandes enseignes dédiées à la mode • 
accessibles par le niveau inférieur et crèche.

Le rez-de-chaussée supérieur, accessible depuis la 
Grand Rue et l’espace central regroupant les circulations 
verticales, est la continuation de l’espace commercial de la 
Grand Rue avec un positionnement haut de gamme 
et une grande quantité de magasins unis marque. 
Les différents segments sont dédiés à la mode, aux 
chaussures et au cuir, aux bijoux et aux produits 
cosmét iques .  Les  ense ignes représentat ives 
pour  cet te  section sont Armani, Guess, Mango, 
Gant et Hugo Boss. De grandes enseignes auront 
des connections internes avec l’espace commercial 
du rez +2.

La partie du rez-de-chaussée supérieur située en 
direction de la Place Hamilius, derrière l’atrium central, 
comprend un espace pour les enfants et les loisirs, 
avec des jouets, de la mode pour enfants et des magasins 
de sport. Les enseignes représentatives pour cette 
section sont Build a Bear et Intersport.

L’entrée de la garderie sera située à cet étage à 
proximité de cet ensemble d’enseignes spécifiques.

Le rez-de-chaussée inférieur  sera dédié à des magasins 
de marques dans la mode, les chaussures, le cuir et 
les bijoux tels que Zara, Rituals, Geox, Mano et Alain 
Afflelou.  L’accès à cet espace s’effectuera depuis la 
Place Hamil ius ,  l ’espace centra l  regroupant  les 
circulations verticales ou la Grand Rue.

Tout en offrant une vue sur le bureau de poste à 
l’architecture monumentale, la nouvelle Place Hamilius 
est pensée comme un endroit de rencontres et de 
socialisation,  avec ses cafés, snacks, salons de thé 
et autres restaurants. La Place Hamilius  se positionne 
comme le « troisième endroit » de rencontre avec un 
certain degré d’intimité et de confort pour les gens 
vivant dans le centre ville, les visiteurs, les employés 
des environs ainsi que pour les voyageurs en transit 
vers la station de transports publics. 

En descendant au travers de l’atrium central vers 
l’étage -1, on entre dans la sphère multimédia. La 
force et l’attractivité de cet étage seront définies par 
l’implantation de deux grandes enseignes dans les 
domaines respectifs de l’électronique, des livres et 
des multimédias. Des enseignes de type Fnac et 
Darty sont tout à fait représentatives de cette sphère.   
Dans ce segment, le positionnement commercial est 
le marché moyen de gamme. Il profite d’un accès 
court et pratique depuis les transports publics et est 
connecté à l’espace de vente principal. L’extrémité 
Sud de cet étage sera utilisée comme espace pour 
s’asseoir à coté des restaurants situés à l’extrémité 
de Place Hamilius.

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Commercialisation 
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Niveau +2 Niveau +1



L’étage  -2,  facilement accessible depuis les étages 
supérieurs et avec un accès direct depuis le parking 
situé sous le projet « Royal Hamilius », aura une sphère 
dédiée au ménage, à la restauration quotidienne, à 
l’équipement d’entretien, et à la décoration d’intérieur. 
Les  ense ignes  locomot ives  à  ce t  é tage  seront 
un supermarché visant le marché urbain du centre
ville et un concept dédié à la décoration d’intérieur.
Les enseignes représentatives pour cette section 
sont Build a Bear et Intersport.

La tour du projet « Royal Hamilius »  sera l’élément 
architectural emblématique de ce développement. 
Cet élément singulier, stratégiquement situé entre le 
square et l’atrium reprenant les circulations verticales, 
intégrera un « concept store lifestyle » sur l’ensemble de 
ses niveaux. Son aspect transparent agira comme 
un aimant pour attirer les consommateurs poten-
tiels. Suivant les exemples de Colette à Paris, Dover 
Street à Londres et Tailer Made au Luxembourg, ce 
concept store présentera des éditions limitées en ce 
qui ce fait de plus pointu en matière vestimentaire, 
d’accessoires, de cosmétiques et de musique. Vu 
que le décor intérieur et la sélection des produits 
seront fréquemment modifiés, chaque visite devien-
dra une expérience unique.

Le parking sera situé sous l’étage -2. L’accès depuis 
le centre Royal Hamilius et l’espace de vente vers le 
parking se fera par des ascenseurs et escalators à 
travers la zone de circulation centrale. Le parking et 
les transports publics seront 2 sources principales 
de consommateurs vers l’étage -2, -1 et le rez-de-
chaussée. Le tracé général, le positionnement des 
grandes enseignes, des entrées ainsi que la division des 
étages en sphères cohérentes optimisera la circulation 
des consommateurs et des visiteurs à travers le 
projet « Royal Hamilius ».

ROYAL HAMILIUS  

LUXEMBOURG

Commercialisation 

Niveau 0
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